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Serie (9): Praxisberichte und Tipps zum erfolgreichen Unternehmensverkauf

Steuerliche Rahmenbedingungen

Im vorhergehenden Serienbeitrag —
Der Immobilienverwalter Ausgabe
1/2014 - sind zukiinftige Entwicklung
der Kaufpreise und die verschiedenen
ursdchlichen Einflussfaktoren detail-
liert dargestellt worden. Im fiir dieses
Jahr zweiten Beitrag der Serie, die als
praxisorientierter Leitfaden fiir die ei-
ne Nachfolge planenden Unterneh-
mer des Hausverwaltungssektors die-
nen soll, werden die wichtigsten steu-

Im Falle eines Asset Deal verkauft der Ver-
kaufer jedes einzelne Mandat - beispiels-
weise jede einzelne Wohnungseigenti-
mergemeinschaft (WEG) — und muss die-
sen Ertrag im Anschluss mit dem persén-
lichen Steuersatz oder dem Steuersatz sei-
nesverauBernden Unternehmens versteu-
ern. Ublicherweise wird hierbei der Verau-
Berungsgewinn (auBerordentliche Ein-
kiinfte, Paragraf 34 Absatz 1 Satz 2 Ein-

Gunstigerpriifung durch das Finanzamt)
angewandt, die den progressiven Steuer-
tarif fUr diese EinkUnfte glattet. Fur Ver-
kaufer eines Gewerbebetriebs oder einer
Personengesellschaft (eK, GmbH & Co.
KG, OHG, KG), die mit dem vollendeten
55. Lebensjahr das gesamte Unterneh-
men — hier den gesamten Kundenbe-
stand — verauBern, ermoglicht der Ge-
setzgeber auf Antrag anstelle der Fiinftel-

kommensteuergesetz;

EStG) die soge-

regelung den ermaBigten Steuersatz (Pa-

erlichen Gegebenheiten, die aus Sicht nannte Funftelregelung (automatische ragraf 34 Absatz 3 Einkommensteuerge-
eines Verkdufers und eines Kdu-
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kann im Nachgang auch ein Share
Deal infrage kommen.
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setz) und einen Freibetrag von 45.000
Euro (Paragraf 16 Absatz 4 Einkommen-
steuergesetz).

Implikationen eines Share Deal
aus Verkdufersicht

Ein im Rechtsmantel einer GmbH, GmbH &
Co. KG oder AG geftihrtes Unternehmen
wird von seinem(-n) Inhaber(n) in der Regel
iber den Verkauf der Unternehmensantei-
le (Share Deal) verduBert. Im Fall eines
Share Deal wird der Verkaufer die Unter-
nehmensanteile inklusive aller Forderun-
gen, Verbindlichkeiten, Vermogen, Ver-
tragsverhaltnisse etc. des Unternehmens
verkaufen. Die Ubergabe jedes einzelnen
Mandanten (beispielsweise der WEGS) ist
nicht zwingend notwendig, sofern kein
Sonderkindigungsrecht seitens der Man-
danten fir diesen Fall besteht. Die soge-
nannte tiefgehende steuerliche Priifung —
Neudeutsch Due Diligence — der Bilanzen
sowie  Gewinn-und-Verlust-Rechnungen
der letzten Jahre sowie aller Vertrage ist bei
einem Share Deal zwingend. Ein Verkaufer
sollte sich friihzeitig auf den Priifungskata-
log vorbereiten, damit die Ublicherweise
angeforderten Unterlagen und Dokumen-
te aktualisiert vorhanden sind.

Implikationen eines Asset Deal
aus Kaufersicht

Fur den Kaufer beinhaltet der Asset Deal
ein Abschreibungspotenzial — Firmenwert-
abschreibung gemdal Paragraf 7 Absatz 1
Satz 3 EStG —, das den Kaufpreis und die
Liquiditat des Kaufers positiv beeinflusst.
Der Kauf der Assets — beispielsweise der
WEG-Mandanten - ist umsatzsteuer-
pflichtig, sofern nicht der komplette Kun-
denstamm des Verkaufers erworben wird.

Implikationen eines Share Deal
aus Kaufersicht

Der Share Deal beinhaltet fur den Kaufer
nur dann ein Abschreibungspotenzial ge-
madB Paragraf 7 Absatz 1 Satz 3 EStG,
wenn es sich um den Erwerb einer Perso-
nengesellschaft handelt. Den Zusammen-
hang zwischen Share Deal und Asset Deal
fr den Fall von Kapitalgesellschaften und
Personengesellschaften stellt die Grafik
auf der vorangegangenen Seite dar.

Im Nachgang zu dieser komprimierten
Darstellung der steuerlichen Rahmenbe-

dingungen sollen im Folgenden die dem
Autor in der taglichen Praxis am haufigs-
ten gestellten Fragen erlautert werden:

® Welche Rechtsformen sind fir den
Verkauf ideal?

Die Rechtsformen GmbH, GmbH & Co.
KG oder AG haben den Vorteil, dass nicht
einzelne Vermogenswerte Ubertragen
werden mussen, sondern das Unterneh-
men im Ganzen (mit allen Rechten und
Pflichten) auf den Kaufer durch den Er-
werb der Geschaftsanteile Gbergeht.

® \Welche Fallstricke sind bei einer Um-
wandlung zu beachten?

Bei der Umwandlung einer Kapitalgesell-
schaft in eine Personengesellschaft oderin
eine naturliche Person im unmittelbaren
Vorfeld (innerhalb von funf Jahren) eines
Verkaufs der Gesellschaft ist gemal Para-
graf 18 Absatz 4 Umwandlungssteuerge-
setz zu beachten, dass die anfallende Ge-
werbesteuer als VerauBerungskosten den
VerauBerungsgewinn mindert.

Findet der Verkauf innerhalb von finf Jah-
ren nach der Umwandlung statt, fallt Ge-
werbesteuer beim Verkaufer an, die nicht
als Kosten anerkannt wird. Meist wird die-
se  Umwandlung beispielsweise einer
GmbH in eine GmbH & Co. KG vom Ké&u-
fer angesprochen, um Abschreibungspo-
tenzial auf den Kaufpreis zu generieren.

® Gilt eine Umsatzsteuerfreiheit bei
Verkauf der Unternehmensanteile?

Nach Paragraf 1 Absatz 1a Umsatzsteuer-
gesetz unterliegen die Umsatze im Rah-
men einer GeschaftsverduBerung an ei-
nen anderen Unternehmer fir dessen Un-
ternehmen nicht der Umsatzsteuer. Eine
nicht steuerbare GeschaftsverduBerung
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liegt vor, wenn ein Unternehmen oder ein
in der Gliederung eines Unternehmens
gesondert gefuhrter Betrieb im Ganzen
entgeltlich oder unentgeltlich Ubereignet
oder in eine Gesellschaft eingebracht und
das Unternehmen fortgefthrt wird.

Fazit

Die komprimierte Darstellung und Analy-
se, welche die steuerlichen Rahmenbe-
dingungen fur die einzelnen Rechtsfor-
men im Rahmen eines Verkaufs bezie-
hungsweise Kaufs eines Unternehmens
beschreiben, fiihren zu unterschiedlichen
Ergebnissen bei Asset und Share Deal. Es
ist empfehlenswert, bereits in der Pla-
nungsphase friihzeitig einen Berater in die
Uberlegungen zur operativen Umsetzung
eines Verkaufs einzubeziehen, damit ge-
gebenenfalls vor oder zu Beginn des Ver-
kaufsprozesses getroffene Entscheidun-
gen nicht durch steuerliche Auswirkungen
im Nachhinein konterkariert werden. Wie
die Beitragsreihe allerdings aufgezeigt
hat, ist in einem Transaktionsprozess eine
Vielzahl von Entscheidungsparametern zu
betrachten, sodass eine isolierte steuerlich
motivierte Entscheidung nicht alleine zu
dem gewiinschten Zielergebnis fuhrt. Im
Rahmen einer Unternehmensbewertung,
wie diese vom Autor angeboten wird, fin-
den alle kaufpreisrelevanten Parameter
Berticksichtigung.

Die im Februar 2013 begonnene Beitrags-
serie ist mit dem vorliegenden Beitrag ab-
geschlossen. Alle vorhergehenden Bejtrdge
finden sich auf der Website des Autors be-
ziehungsweise seines Unternehmens unter
der Rubrik Presse. Fir tiefergehende Fragen
steht das Team von Dr. Adams Consulting
selbstverstandlich jederzeit zur Verfigung.

Der Autor der Beitragsreihe, Dr. Stefan G. Adams, 53,
ist geschaftsfihrender Gesellschafter der Dr. Adams
Unternehmensgruppe, die seit 2001 auf Altersnachfol-
geregelungen fir kleine und mittelstandische Unter-
nehmen spezialisiert ist. Dr. Adams ist promovierter
Volkswirt (Universitat Karlsruhe) und war zuvor Vor-
stand bei namhaften Unternehmen wie der Alte Leip-
ziger/Hallesche Versicherungsgruppe sowie der Ham-
burg-Mannheimer Vers. AG. Das Unternehmen vermit-
telt und begleitet Verkaufsverhandlungen und erstellt

qualifizierte Bewertungsgutachten. Detailinformatio-
nen erhalten Sie unter www.Dr-S-Adams.de
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