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Welche Vorteile hat die Umwandlung meiner als Einzelkaufmann

gefiihrten Hausverwaltung in eine GmbH fir den Verkaut?

Herr Vogel (Name von der Re-
daktion gedndert), 63 Jahre,
Inhaber einer als ,EK" gefihr-
ten Hausverwaltung mit zehn
Mitarbeitern in der Metropol-
region Nurnberg-Erlangen, be-
absichtigt, sein Unternehmen
demnachst zu verduBern. Po-
tenzielle Kaufer haben ihn be-
reits aufgrund seines Alters auf
den Verkauf angesprochen
und darauf hingewiesen, dass
sie sein Unternehmen gerne —
nach Umwandlung in eine
GmbH - erwerben wdirden.
Herr Vogel fragt nun an, wel-
che Vorteile oder Nachteile er
durch einer Umwandlung in ei-
ne GmbH hétte.

Zunachst sollte man diejenigen
Vorteile einer Umwandlung in
eine GmbH nennen, die unab-
héngig von einer VerauBerung
existieren. Ein als Einzelkauf-
mann geftihrtes Unternehmen
schlieBt alle Vertrage mit der na-
tlrlichen Person — im vorliegen-
den Fall also Herrn Vogel - ab.
Dies bedeutet im Falle des Able-
bens des Inhabers, es existiert
beispielsweise fir die WEGS
kein Vertragspartner mehr. Ergo
gibt es auch fur eventuelle
Nachkommen oder den Ehe-
partner des ,Einzelkaufmanns”
nichts mehr zu erben.

Ganz anders im Falle einer
GmbH. Hier ,héngen” die Ver-
trége an der juristischen Person
.Hausverwaltungs ~ GmbH",
unabhdngig ob der Gesell-
schafter oder der Geschafts-
fuhrer wechselt oder verstor-
ben ist. Die Vertrage laufen ge-
maB den Vereinbarungen wei-

ter, und die Erben konnen die
GmbH-Anteile versilbern. Los-
gelost von der VerduBerung
des Unternehmens, hat die
Umwandlung auch einen Vor-
teil hinsichtlich der Haftung von
Herrn Vogel. Als Einzelkauf-
mann haftet er mit seinem Pri-
vatvermogen — als GmbH-Inha-
ber ist die Haftung in der Regel
auf 25.000 Euro beschrankt.
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EntschlieBt sich Herr Vogel nun
geméB den Anforderungen sei-
ner potenziellen Kaufer die zu-
vor als EK geflhrte Hausverwal-
tung in eine GmbH umzuwan-
deln, so verduBert er lediglich
die Unternehmensanteile. Hier
ist er flexibel und kann zwischen
0 und 100 Prozent der Anteile
verauBern. Ein sukzessiver Aus-
stieg Uber mehrere Jahre wird
somit moglich. Der GroBteil der
Verwaltungsvertrage beinhaltet
nach unserer Erfahrung auch
keine Informationspflicht bei

VerduBerung der Unterneh-
mensanteile durch den Inhaber,
sodass Herr Vogel theoretisch
weiter in der Geschaftsfiihrung
tatig sein kann, ohne dass er
noch Anteilsinhaber des Unter-
nehmens ist — eine haufig von
Erwerbern gewdhlte Variante,
die zu keiner Irritation bei Kun-
den fihrt und einen gerausch-
losen und moderaten Ubergang
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des Verwaltungsbestands auf
den Erwerber gewahrleistet.
Kundenabrieb beziehungswei-
se Bestandsverluste werden so-
mit deutlich unwahrscheinli-
cher, und der Kaufpreis kann at-
traktiver ausfallen.

Die Alternative im Falle der Ver-
duBerung des Einzelkauf-
manns lautet ,einzelvertragli-
cher Ubergang/Verkauf”. Dies
bedeutet, dass beispielsweise
in jeder WEG-Sitzung der po-
tenzielle Nachfolger vorgestellt
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wird und jede WEG einen neu-
en Vertrag mit dem Nachfolger
abschlieBen muss, bevor fir
Herrn Vogel Geld flieBen kann.
Ein langwieriges und mihsa-
mes Procedere, das meist mit
entsprechendem Kundenver-
lust einhergeht.

Das notwendige Stammkapital
zur Grindung einer GmbH
(meist 25.000 Euro) wird hau-
fig als Nachteil betrachtet. Bei
langjéhrig etablierten und pro-
fitablen Unternehmen wie im
Falle von Herrn Vogel lasst sich
aber eine  Sachgriindung
durchftihren, die das Stamm-
kapital quasi substituiert.

Fazit: Die nach unserer Erfah-
rung unkomplizierte Umwand-
lung eines als EK gefihrten Un-
ternehmens in eine GmbH be-
inhaltet fir den VerauBerer wie
auch fur den Erwerber deutli-
che Vorteile. Die einfachere
Ubertragung sowie die hohere
Sicherheit fir den verauBerten
Kundenbestand im Zeitverlauf
sind hier die primdren Argu-
mente, die fiir Herrn Vogel und
seinen Erwerber wirklich schla-
gend sind. o
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